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* Miejskim Zarz gdem Budynkéw  Sp. z o0.0. w Tarnowie z siedzibg przy
ul. Warynskiegonr9 ( wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru

Przedsigbiorcéow pod numerem KRS 0000061103 prowadzonym przez Sad Rejonowy
w Krakowie - Xl Wydziat Gospodarczy. NIP : 873-000-75-56, REGON: 850034311,
Kapitat zaktadowy 591.500 zt ).
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§1

1. Zleceniodawca zleca, a zarzadca przyjmuje zarzgdzanie nieruchomoscig potozong
wTarnowie przy ul. . . .. ... - obejmujgcg budynek
w ktérym znajduje sie . . ... ... lokali mieszkalnych - o tgcznej powierzchni .. ......... m-.
( Obreb : ..., dziatka gruntowa nr . ..., ....,...., wpisana do KW prowadzonej

przez Sad Rejonowy w Tarnowie - Wydziat VI Ksigg Wieczystych ).

2. Zarzadca os$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
szk6éd mogacych powsta¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig, a nadto, ze stosownie
do odnosnych przepis6w czynnosci zarzadzania wykonywane bedg przez zatrudnionych
licencjonowanych zarzgdcOow w osobach : Janusz Galas ( nr licencji : 4529 ), Wiadystaw
Bera ( nr licencji : 4378 ), Stanistaw Stowik ( nr licencji : 8296 ) Paulina Dziadosz ( nr licencji :
23692 ), Kinga Damian ( nr licencji : 23538 ).

3. Stan budynku, poszczeg6lnych elementdow jego wyposazenia i stan techniczny
urzgdzen znajdujgcych sie w obrebie nieruchomosci jest zarzadcy znany na podstawie
ksigzki obiektu budowlanego, zatgczonych do niej protokotéw branzowych z przegladu
budynku, oraz ogledzin.

4. Istniejgca dokumentacja techniczna i ksiegowa oraz inne dokumenty niezbedne
do prawidlowego wykonywania czynnosci objetych umowg pozostang w posiadaniu
Zarzadcy. Dokumenty te i dokumentacje zarzadca zwrdci Zleceniodawcy po rozwigzaniu
niniejszej umowy.

5. Zarzadca w terminie do 30 dni od daty zawarcia niniejszej umowy przedstawi
Zleceniodawcy wykaz brakujgcej dokumentacji w celu spowodowania jej uzupelnienia
stosownie do obowigzujgcych przepiséw.



§2

1. Zarzadca uprawniony jest do samodzielnego podejmowania decyzji mieszczgcych sie
w zakresie zwyktego zarzgdu nieruchomoscig okreslonych niniejszg umowa.

2.  Zleceniodawca udziela zarzadcy petnomocnictwa do reprezentowania jego interesow
we wszystkich sprawach dotyczgcych zwyklego zarzgdu nieruchomoscig do prowadzenia
ktorych, jest on zobowigzany niniejszg umowa.
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Do obowigzkéw zarzadcy - w ramach czynnosci zwyktego zarzgdu nieruchomoscig wspoing
nalezy w szczegolnosci :

1. utrzymywanie w nalezytym stanie porzgdku i czystosci pomieszczen i urzgdzen
budynku, stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancoéw, oraz otoczenia do granic
nieruchomosci gruntowej.

2. utrzymywanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, biezgca
konserwacja nieruchomosci, a w szczegolnosci dokonywanie niezbednych napraw budynku,
urzgdzen technicznych umozliwiajgcych korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, biezgcej
wody oraz z innych urzadzen nalezgcych do wyposazenia, odpowiednio do dysponowanych
srodkéw finansowych.

3. zlecanie usuwania awarii i skutkdw awarii na nieruchomosci.

4. zlecanie ( w drodze przetargbw ) remontéw, modernizacji, itp. - zgodnie z planem
gospodarczym na dany rok kalendarzowy przyjetym przez Zleceniodawce stosowng uchwatg
Wspélnoty - finansowanych z funduszu remontowego wspaolnoty.
Nadzor nad wykonywaniem, odbior robét i zaptata - zgodnie z zawartymi umowami.

5. zlecanie przeglgdoéw okresowych instalacji i przewodéw kominowych w jakie
wyposazony jest budynek - zgodnie z wymogami prawa budowlanego - finansowanych
z zaliczki na pokrycie biezgcych kosztow eksploatacji nieruchomosci  wspdlnej.
Nadzo6r nad wykonywaniem i zaptata za te ustugi.

6. nadzér nad wykonywaniem i rozliczanie zawartych umow o dostawe energii
elektrycznej, cieplnej, wody i kanalizacji, (innych ).

7. naliczanie i pobieranie czynszow, zaliczek na poczet kosztow zarzgdu nieruchomoscia
wspdlng, zaliczek na fundusz remontowy, zaliczek na poczet optat za sSwiadczenia,
oraz innych pozytkow przynoszonych przez nieruchomos$¢ wspding.

8. dochodzenie w imieniu Zleceniodawcy na drodze sgdowej haleznosci przypadajacych
z zarzagdzanej nieruchomosci w tym naleznosci opisanych w ustepie poprzedzajgcym.

9. prowadzenie ewidencji ksiegowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ewidencji  kosztéw zarzgdu nieruchomoscig, przychodéw z zarzgdzanej nieruchomosci,
naleznosci i zobowigzan zwigzanych z nieruchomoscig i z zarzadzaniem nig, a takze
ewidencji rozliczen z innych tytutdw zwigzanych z nieruchomoscia.

10. przechowywanie i zabezpieczanie dokumentow i dokumentacji dotyczacej
nieruchomosci, takze sporzgdzanie dokumentacji odpowiednio do wymogdw przewidzianych
przepisami.

11. opracowywanie i przedktadanie Zleceniodawcy do akceptacji rocznych planéw
gospodarczych dla nieruchomosci ze szczegdélnym uwzglednieniem niezbednych srodkow
finansowych, a takze - na odrebny wniosek - przygotowywanie wieloletnich planow
gospodarczych.
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12. przygotowywanie dla Zarzadu Wspblnoty dokumentow, rozliczen i sprawozdan
koniecznych na coroczne zebranie Wspélnoty Mieszkaniowej, bilansu rocznego oraz innych -
wynikajgcych z przepisow prawa dokumentéw dla organéw podatkowych.

13. reprezentowanie Wspolnoty w sprawach zwigzanych z zarzadzang nieruchomoscia,
a mieszczacych sie w zakresie uprawnien i obowigzkéw powierzonych niniejszg umowa.

14, wykonywanie polecen i dyspozycji Zleceniodawcy zwigzanych z zarzadzang
nieruchomoscia, o ile nie sg sprzeczne z niniejszg umowg oraz obowigzujgcym prawem.

15. udzielanie Zleceniodawcy na kazde jego zyczenie wyczerpujgcych informaciji
o sprawach dotyczacych nieruchomosci.

16. wykonywanie innych czynnosci niezbednych do prawidlowego zarzadzania
nieruchomoscig - zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy i mieszczacych sie w granicach
zwyktego zarzadu.

§4

Zarzadca obowigzany jest zdawac¢ Zleceniodawcy sprawozdanie rzeczowe i finansowe
ze sprawowanego zarzadu za okresy obrachunkowe za ktére strony przyjmujg
rok kalendarzowy w terminie - nie poézniej niz - do 90 dni po zakonczeniu okresu
sprawozdawczego.
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1. Zleceniodawca ponosi wszelkie wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci
i zarzgdzaniem nig, a takze z inwestowaniem, a kazdy Czionek Wspdlnoty Mieszkaniowej
ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem swojego lokalu i partycypuje w kosztach zarzgdu
nieruchomoscig wspolng.

2. Zleceniodawca zobowigzuje zarzadce do zawarcia umowy z kazdym z Czionkéw
Wspolnoty Mieszkaniowe] - okreslajgcej wysokos¢ przypadajgcych dla niego zaliczek,
sposéb i terminy ich uiszczania oraz sposoOb i terminy rozliczen po zakonczeniu okresu
obrachunkowego.

3.  Z zaliczek i optat wnoszonych przez wiascicieli - pokrywane bedg :

- wydatki na remonty i konserwacje

- oplaty za dostawe energii elektrycznej w czesciach wspdlnych nieruchomosci

- optaty za dostawe energii cieplnej, wody i odprowadzenia sciekéw, za korzystanie
z dzwigbw osobowych, anteny zbiorczej i innych

- wydatki na utrzymanie czystosci i porzgdku

- ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne w zakresie dotyczacym
nieruchomosci wspolnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
lokali

- wynagrodzenie zarzgdcy

4.  Z przypadajacych, z zarzadzane] nieruchomosci naleznosci - Zarzadca w pierwszej
kolejnosci ma prawo potraci¢ swoje wynagrodzenie, a nastepnie regulowaé zobowigzania
wg nastepujgcej kolejnosci:
- podatki i inne optaty publicznoprawne o ile nie sg uiszczane przez wiascicieli
- naleznosci wynikajgce z uméw zawartych na dostawe swiadczen, ubezpieczen
i itp.
- koszty utrzymania porzadku i czystosci oraz biezacego utrzymania i konserwacji
budynku
- koszty remontow
- inne zobowigzania



4

5. W przypadku wystgpienia z przyczyn niezaleznych od zarzadcy zdarzenia
powodujgcego koniecznos$é¢ poniesienia na nieruchomosci wydatkéw nie zwigzanych

z biezgcg obstugg ( wylgczajgc zdarzenia objete umowg ubezpieczenia ) ma on prawo
wystgpi¢ do Zleceniodawcy o pokrycie kosztéw w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty
pisemnego zawiadomienia o zdarzeniu i wyniklych stad kosztach, lub uzalezni¢ ich
wydatkowanie od gwarancji zgody zaptaty przez Zleceniodawce. W razie nie pokrycia tych
kosztow w terminie 30-dniowym - zarzgdca ma prawo potrgci¢ koszty w udowodnionej
wysokosci z Funduszu Remontowego Wspoélnoty Mieszkaniowe)j.

6. Z tytutlu wykonywania obowigzkdéw przewidzianych niniejsza umowg - zarzadcy
przystuguje miesieczne wynagrodzenie umowne - ustalane corocznie - na okres
od dnia 01 kwietnia - do dnia 31 marca roku nastepnego - uchwalg Wspdlnoty
Mieszkaniowej, ptatne ( na podstawie faktury wystawionej przez zarzgdce ostatniego dnia
roboczego miesigca, w ktdrym miato miejsce wykonania ustugi ) w terminie 7 dni od daty
wystawienia.

7.  Zarzadca nie moze czerpac¢ innych korzysci z zarzgdzanej nieruchomosci oprécz
wynagrodzenia o ktérym mowa w ust. 6.

§6
Zarzadca jest zobowigzany pokry¢ zawinione przez siebie szkody powstatle w zwigzku
Z zarzagdzaniem nieruchomoscig oraz podczas wykonywania innych czynnosci zwigzanych
Z realizacjg niniejszej umowy.

8§87

1. Umowa obowigzuje strony od dnia . . . ... ... .... i zostaje zawarta na czas
nieokreslony, przy czym kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ na pismie - na koniec
miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

2.  Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3.  Protokolarne przekazanie nieruchomosci przez zarzadce nastgpi w dniu wygasniecia
umowy.

4.  Sprawozdanie rzeczowe, finansowe ze sprawowanego zarzgdu i stosowne rozliczenie
przedstawi zarzgdca w terminie do 45 dni po wygasnieciu umowy.

§8
W razie sporu zwigzanego z wykonywaniem niniejszej umowy strony poddadzg sie jego
rozpoznania przez wtasciwy rzeczowo Sgd Powszechny w Tarnowie.

8§89
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§10
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Zleceniodawca : Zarz _adca:
(w imieniu Wspo6lnoty Mieszkaniowej -
Zarzgd Wspdélnoty : )




