EKSPERTYZA BUDOWLANA
i wytyczne wykonawcze napraw s$cian i stropow
Budynek Wielorodzinny Tarnéw ul. Dwernickiego 10

PRACOWNIA USLUG PROJEKTOWYCH | INWESTYCYJNYCH

Ustugi w zakresie: "

» projektowanie konstrukcyjne
» kosztorysowanie
» nadzory techniczne
» kierowanie budowami
» ekspertyzy i oceny techniczne
» doradztwo inwestycyjne

inz. Rajmund Scheffler

ul. Warsztatowa 5, 33-100 Tarnow

tel./fax 14 627-32-39
tel.kom. 509-197-518

NIP: 873-116-49-38

PROJEKT BUDOWLANY

EKSPERTYZA BUDOWLANA
| wytyczne wykonawcze

Ocena techniczna osiadania budynku i wytyczne
TEMAT: remontu i naprawy zarysowan $cian i stropow
w rejonie szczytu wschodniego budynku

ADRES: BUDYNEK WIELORODZINNY
' Tarnow ul. Dwernickiego 10 ; Dz. Nr. 77/12; Obr. 106

i Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci;
INWESTOR: Administrator : MZB Tarnow

Opracowat: inz. Scheffler Rajmund nr upr. UAN-8346/120/88

Tarnéw - grudzieh 2018

1

Pracownia Ustug Projektowych i Inwestycyjnych , KONSTRUKTOR”
Tarnéw, ul. Warsztatowa 5; telef. (014) 627 32 39; kom.509-197-518



EKSPERTYZA BUDOWLANA
i wytyczne wykonawcze napraw s$cian i stropow
Budynek Wielorodzinny Tarnéw ul. Dwernickiego 10

ZAWARTOSC OPRACOWANIA

l. CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania
2. Przedmiot opracowania
3. Ekspertyza techniczna

4. Wytyczne wykonawcze

5. Uwagi uzupetniajgce

ll. CZESC GRAFICZNA

2

Pracownia Ustug Projektowych i Inwestycyjnych , KONSTRUKTOR”
Tarnéw, ul. Warsztatowa 5; telef. (014) 627 32 39; kom.509-197-518



EKSPERTYZA BUDOWLANA
i wytyczne wykonawcze napraw s$cian i stropow
Budynek Wielorodzinny Tarnéw ul. Dwernickiego 10

OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania

- wizja lokalna w budynku i ogledziny zewnetrzne i wewnetrzne
- wywiad srodowiskowy , odkrywki

- normy i wytyczne branzowe, obliczenia sprawdzajgce

2. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi ekspertyze budowlang oceniajgcg stan techniczny
budynku , szczegolnie ze zwréceniem uwagi na zarysowania stropow i $cian czesci
narozna budynku od strony wschodniej.

W zakres opracowania wchodzg takze wytyczne rob6t naprawczych, tak w zakresie
likwidacji peknie¢ i zarysowan elementéw konstrukcyjnych budynku tj. scian i stropéw
Ekspertyza dotyczy budynku wielorodzinnego zlokalizowanego w Tarnowie

ul. Dwernickiego 10

3. EKSPERTYZA TECHNICZNA

3.1. Charakterystyka obiektu

Istniejgcy budynek mieszkalny pieciokondygnacyjny w obrysie litery C, cze$¢ podiuzna

na kierunku wschéd - zachdd 39 x 9 m, oraz dwie przybudowy od strony pétnocnej 9 x8 m
trzy kondygnacje naziemne. najwyzsza kondygnacja czes¢ strychowa , najnizsza podziemna
piwnice.

Obiekt wybudowany w latach przedwojennych (37-39 r) w technologii tradycyjne; .

Catos¢ jako jednolita bryta z przekryciem stropodachem betonowym z pokryciem papa.
Fundamenty — fawy betonowe Sciany piwnic betonowe i ceglane. lzolacja pozioma papa.
Stan techniczny fundamentéw dobry.

Strop nad piwnicg monolityczny zelbetowy, nad parterem i pietrem stropy ptytowe

betonowo — stalowe. Stropodach ptytowy zelbetowy z wylewka i pokryciem papa.
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Przedmiotem opracowania jest narozna cze$é budynku od strony wschodniej, gdzie powstaty

uszkodzenia $cian i stropdw

3.2. Ocena stanu uszkodzen

W wyniku dokonanego przegladu elementéw konstrukcyjnych budynku ze szczegdlnym
naciskiem na zarysowane sciany i stropy, oraz terenu na zewnagtrz przy budynku stwierdzono:

Uszkodzenia - skutki

- Na stropach i scianach wewnetrznych stwierdzono zarysowania o zr6znicowanych
kierunkach i szerokosciach od zarysowan szer. 3 - 5mm do zytkowan szer. 0,1 - 0,5 mm,
oraz o zrbéznicowanej dtugosci od 0,5 — 1,5 m. Zarysowania widoczne sg szczegdlnie
na scianach i stropach parteru i lll pietra i strychu, w niewielkim stopniu w piwnicy ,

oraz | i ll pietro

- Zarysowania stwierdzono takze na $cianie zewnetrznej w przyziemiu w narozu budynku
Poziome i pionowe przechodzgce przez warstwe elewacyjng ocieplenia.

- na zewnatrz objawy niepokojace to : nierownosci opaski wokot budynku tj. zapadliska,
lub wybrzuszenia opaski z ptyt chodnikowych okt budynku

Uszkodzenia - przyczyny

Pierwsze bardzo nikte i w niewielkiej ilosci zarysowania pojawity sie juz w latach 2016

i 2017. Intensyfikacja zarysowan pojawita latem 2017 r , tj po wykonaniu remontu
odprowadzenia wéd opadowych z rury spustowej kolektorem poziomym do studzienki
rewizyjne; .

Nalezy zwréci¢ uwage , ze rok 2-17 i 2018 byty latami wyjgtkowo suchymi i wody podskérne
| gruntowe opadty ponizej swoich statych srednich pozioméw z lat poprzednich.

Nalezy stwierdzi¢, ze zarysowania powstaty w wyniku jednorazowego osiadania budynku.
Po zatozeniu probnikéw z plackéw gipsowych i szkietek jesienig 2017 i latem 2018

pojawity sie zytkowania w niewielkim zakresie jako zanikowe.
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3.3. Analiza

Wykonano badania geologiczne w 2018r tacznie 7 odwiertéw przez F-me Geo-Log w wyniku
ktérych stwierdzono ze w strefie posadowienia wystepuje pod warstwg nasypdéw grunty

w postaci zwieztych i pét zwieztych glin pylastych z domieszkg itéw.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢ , ze do gtebokosci 5 m nie stwierdzono wystepowania wdd
gruntowych.

Po przeanalizowaniu w przestrzeni czasowej wszystkich zjawisk i badan mozna przyjgc¢ :
Ze w wyniku likwidacji nieszczelnoéci kolektora byzowego, oraz zbiegajgca sie w czasie
Suszy powstawato zjawisko zachwiania rownowagi hydro — geologicznej w poziomie
posadowienia fundamentéw . Tworzyty sie pustki miedzy czgsteczkami gruntu tak zwane
kawerny. To powodowato chwilowe osiadania (tgpniecie).

Grunty zagescity sie samoczynnie w wyniku nacisku fundamentéw i i nastgpita ponowna
konsolidacja podtoza gruntowego

Z uwagi na powyzsze nie ma koniecznosci wykonywania podbicia fundamentéw, czy

wzmacniania gruntow .

Whioski

W elementach konstrukcji stropu nie zostaty przekroczone stany graniczne no$nosci

I uzytkowania . Wielko$¢ rys nie stwarza zagrozenia wystgpienia przekroczenia krytycznych
standw naprezen, co w konsekwencji doprowadzi¢ by mogto do katastrofy budowlanej.
Przyczyny zarysowanh byly jednorazowe i ustgpity (grunty po skonsolidowaniu sg nosne)
Wymagane s3 jednak prace zwigzane z usunieciem skutkow zarysowan , czyli roboty
naprawcze.

Roboty naprawcze wykonaé¢ w zakresie napraw (scalania) zarysowan i peknie¢

scian i stropow.
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4. WYTYCZNE WYKONAWCZE

Przewidziano nastepujace technologie wykonywania napraw :

A] Naprawy zarysowan peknie¢ rozspoinowan $cian proponuje sie wykona¢ metoda
zszywania muréw np. stosujgc systemy HELIKS, Brut Saver, lub podobny .
B] Naprawa drobnych zarysowan i zytkowaniach $cian i stropdéw zelbetowych stosowaé
systemy naprawcze typu PCC np F-my Ceresit, KERAKOL, SIKA , itp.

4.1. Roboty naprawcze peknigeé

Zakres robdt :

- zabezpieczenie pomieszczen (urzgdzenia i zaheblowanie) za pomocg oston foliowych,
w tym stolarke okienng i drzwiowg

- roboty naprawcze zarysowan $cian stropow parteru i lll pietra w systemie naprawczym PCC,
z zastosowaniem pretow wklejanych i siatek zbrojeniowych z wibkna weglowego przy
zarysowaniach szer. powyzej 4mm, oraz samych siatek i zapraw naprawczych przy
zarysowaniach szerokosci ponizej 4 mm (szczegoty ujeto w czedci graficznej).

- roboty naprawcze tynkéw scian i sufitdbw wraz z ich catosciowym malowaniem

- roboty naprawcze zarysowan $cian przyziemia $ciany zewnetrznej z uzupetnieniem
ocieplenia i wyktadziny elewacyjne;j

Pozostate szczegoty przedstawiono w cze$ci graficznej

5.Uwagi uzupetniajace

1. Wszelkie roboty budowlane prowadzi¢ w trybie robot remontowych zgodnie
obowigzujgcymi ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét

budowlano-montazowych" pod nadzorem os6b uprawnionych.

2.. Roboty naprawcze nalezy wykonywac¢ pod nadzorem i w uzgodnieniu z konstruktorem
co do wyboru systemu naprawczego, zakresu napraw i wzmochien,

po skuciach tynkdéw, wykonaniu rozku¢, odkrywek i okresleniu charakteru pekniec.
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Przedmiotem opracowania jest narozna cze$é budynku od strony wschodniej, gdzie powstaty

uszkodzenia $cian i stropdw

3.2. Ocena stanu uszkodzen

W wyniku dokonanego przegladu elementéw konstrukcyjnych budynku ze szczegdlnym
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3.3. Analiza

Wykonano badania geologiczne w 2018r tacznie 7 odwiertéw przez F-me Geo-Log w wyniku
ktérych stwierdzono ze w strefie posadowienia wystepuje pod warstwg nasypdéw grunty

w postaci zwieztych i pét zwieztych glin pylastych z domieszkg itéw.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢ , ze do gtebokosci 5 m nie stwierdzono wystepowania wdd
gruntowych.

Po przeanalizowaniu w przestrzeni czasowej wszystkich zjawisk i badan mozna przyjgc¢ :
Ze w wyniku likwidacji nieszczelnoéci kolektora byzowego, oraz zbiegajgca sie w czasie
Suszy powstawato zjawisko zachwiania rownowagi hydro — geologicznej w poziomie
posadowienia fundamentéw . Tworzyty sie pustki miedzy czgsteczkami gruntu tak zwane
kawerny. To powodowato chwilowe osiadania (tgpniecie).

Grunty zagescity sie samoczynnie w wyniku nacisku fundamentéw i i nastgpita ponowna
konsolidacja podtoza gruntowego

Z uwagi na powyzsze nie ma koniecznosci wykonywania podbicia fundamentéw, czy

wzmacniania gruntow .

Whioski

W elementach konstrukcji stropu nie zostaty przekroczone stany graniczne no$nosci

I uzytkowania . Wielko$¢ rys nie stwarza zagrozenia wystgpienia przekroczenia krytycznych
standw naprezen, co w konsekwencji doprowadzi¢ by mogto do katastrofy budowlanej.
Przyczyny zarysowanh byly jednorazowe i ustgpity (grunty po skonsolidowaniu sg nosne)
Wymagane s3 jednak prace zwigzane z usunieciem skutkow zarysowan , czyli roboty
naprawcze.

Roboty naprawcze wykonaé¢ w zakresie napraw (scalania) zarysowan i peknie¢

scian i stropow.
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4. WYTYCZNE WYKONAWCZE

Przewidziano nastepujace technologie wykonywania napraw :

A] Naprawy zarysowan peknie¢ rozspoinowan $cian proponuje sie wykona¢ metoda
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zarysowaniach szer. powyzej 4mm, oraz samych siatek i zapraw naprawczych przy
zarysowaniach szerokosci ponizej 4 mm (szczegoty ujeto w czedci graficznej).

- roboty naprawcze tynkéw scian i sufitdbw wraz z ich catosciowym malowaniem

- roboty naprawcze zarysowan $cian przyziemia $ciany zewnetrznej z uzupetnieniem
ocieplenia i wyktadziny elewacyjne;j
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1. Wszelkie roboty budowlane prowadzi¢ w trybie robot remontowych zgodnie
obowigzujgcymi ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét

budowlano-montazowych" pod nadzorem os6b uprawnionych.
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OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania

- wizja lokalna w budynku i ogledziny zewnetrzne i wewnetrzne
- wywiad srodowiskowy , odkrywki

- normy i wytyczne branzowe, obliczenia sprawdzajgce

2. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi ekspertyze budowlang oceniajgcg stan techniczny
budynku , szczegolnie ze zwréceniem uwagi na zarysowania stropow i $cian czesci
narozna budynku od strony wschodniej.

W zakres opracowania wchodzg takze wytyczne rob6t naprawczych, tak w zakresie
likwidacji peknie¢ i zarysowan elementéw konstrukcyjnych budynku tj. scian i stropéw
Ekspertyza dotyczy budynku wielorodzinnego zlokalizowanego w Tarnowie

ul. Dwernickiego 10

3. EKSPERTYZA TECHNICZNA

3.1. Charakterystyka obiektu

Istniejgcy budynek mieszkalny pieciokondygnacyjny w obrysie litery C, cze$¢ podiuzna

na kierunku wschéd - zachdd 39 x 9 m, oraz dwie przybudowy od strony pétnocnej 9 x8 m
trzy kondygnacje naziemne. najwyzsza kondygnacja czes¢ strychowa , najnizsza podziemna
piwnice.

Obiekt wybudowany w latach przedwojennych (37-39 r) w technologii tradycyjne; .

Catos¢ jako jednolita bryta z przekryciem stropodachem betonowym z pokryciem papa.
Fundamenty — fawy betonowe Sciany piwnic betonowe i ceglane. lzolacja pozioma papa.
Stan techniczny fundamentéw dobry.

Strop nad piwnicg monolityczny zelbetowy, nad parterem i pietrem stropy ptytowe

betonowo — stalowe. Stropodach ptytowy zelbetowy z wylewka i pokryciem papa.

3

Pracownia Ustug Projektowych i Inwestycyjnych , KONSTRUKTOR”
Tarnéw, ul. Warsztatowa 5; telef. (014) 627 32 39; kom.509-197-518



EKSPERTYZA BUDOWLANA
i wytyczne wykonawcze napraw s$cian i stropow
Budynek Wielorodzinny Tarnéw ul. Dwernickiego 10

Przedmiotem opracowania jest narozna cze$é budynku od strony wschodniej, gdzie powstaty

uszkodzenia $cian i stropdw

3.2. Ocena stanu uszkodzen

W wyniku dokonanego przegladu elementéw konstrukcyjnych budynku ze szczegdlnym
naciskiem na zarysowane sciany i stropy, oraz terenu na zewnagtrz przy budynku stwierdzono:

Uszkodzenia - skutki

- Na stropach i scianach wewnetrznych stwierdzono zarysowania o zr6znicowanych
kierunkach i szerokosciach od zarysowan szer. 3 - 5mm do zytkowan szer. 0,1 - 0,5 mm,
oraz o zrbéznicowanej dtugosci od 0,5 — 1,5 m. Zarysowania widoczne sg szczegdlnie
na scianach i stropach parteru i lll pietra i strychu, w niewielkim stopniu w piwnicy ,

oraz | i ll pietro

- Zarysowania stwierdzono takze na $cianie zewnetrznej w przyziemiu w narozu budynku
Poziome i pionowe przechodzgce przez warstwe elewacyjng ocieplenia.

- na zewnatrz objawy niepokojace to : nierownosci opaski wokot budynku tj. zapadliska,
lub wybrzuszenia opaski z ptyt chodnikowych okt budynku

Uszkodzenia - przyczyny

Pierwsze bardzo nikte i w niewielkiej ilosci zarysowania pojawity sie juz w latach 2016

i 2017. Intensyfikacja zarysowan pojawita latem 2017 r , tj po wykonaniu remontu
odprowadzenia wéd opadowych z rury spustowej kolektorem poziomym do studzienki
rewizyjne; .

Nalezy zwréci¢ uwage , ze rok 2-17 i 2018 byty latami wyjgtkowo suchymi i wody podskérne
| gruntowe opadty ponizej swoich statych srednich pozioméw z lat poprzednich.

Nalezy stwierdzi¢, ze zarysowania powstaty w wyniku jednorazowego osiadania budynku.
Po zatozeniu probnikéw z plackéw gipsowych i szkietek jesienig 2017 i latem 2018

pojawity sie zytkowania w niewielkim zakresie jako zanikowe.
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3.3. Analiza

Wykonano badania geologiczne w 2018r tacznie 7 odwiertéw przez F-me Geo-Log w wyniku
ktérych stwierdzono ze w strefie posadowienia wystepuje pod warstwg nasypdéw grunty

w postaci zwieztych i pét zwieztych glin pylastych z domieszkg itéw.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢ , ze do gtebokosci 5 m nie stwierdzono wystepowania wdd
gruntowych.

Po przeanalizowaniu w przestrzeni czasowej wszystkich zjawisk i badan mozna przyjgc¢ :
Ze w wyniku likwidacji nieszczelnoéci kolektora byzowego, oraz zbiegajgca sie w czasie
Suszy powstawato zjawisko zachwiania rownowagi hydro — geologicznej w poziomie
posadowienia fundamentéw . Tworzyty sie pustki miedzy czgsteczkami gruntu tak zwane
kawerny. To powodowato chwilowe osiadania (tgpniecie).

Grunty zagescity sie samoczynnie w wyniku nacisku fundamentéw i i nastgpita ponowna
konsolidacja podtoza gruntowego

Z uwagi na powyzsze nie ma koniecznosci wykonywania podbicia fundamentéw, czy

wzmacniania gruntow .

Whioski

W elementach konstrukcji stropu nie zostaty przekroczone stany graniczne no$nosci

I uzytkowania . Wielko$¢ rys nie stwarza zagrozenia wystgpienia przekroczenia krytycznych
standw naprezen, co w konsekwencji doprowadzi¢ by mogto do katastrofy budowlanej.
Przyczyny zarysowanh byly jednorazowe i ustgpity (grunty po skonsolidowaniu sg nosne)
Wymagane s3 jednak prace zwigzane z usunieciem skutkow zarysowan , czyli roboty
naprawcze.

Roboty naprawcze wykonaé¢ w zakresie napraw (scalania) zarysowan i peknie¢

scian i stropow.
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4. WYTYCZNE WYKONAWCZE

Przewidziano nastepujace technologie wykonywania napraw :

A] Naprawy zarysowan peknie¢ rozspoinowan $cian proponuje sie wykona¢ metoda
zszywania muréw np. stosujgc systemy HELIKS, Brut Saver, lub podobny .
B] Naprawa drobnych zarysowan i zytkowaniach $cian i stropdéw zelbetowych stosowaé
systemy naprawcze typu PCC np F-my Ceresit, KERAKOL, SIKA , itp.

4.1. Roboty naprawcze peknigeé

Zakres robdt :

- zabezpieczenie pomieszczen (urzgdzenia i zaheblowanie) za pomocg oston foliowych,
w tym stolarke okienng i drzwiowg

- roboty naprawcze zarysowan $cian stropow parteru i lll pietra w systemie naprawczym PCC,
z zastosowaniem pretow wklejanych i siatek zbrojeniowych z wibkna weglowego przy
zarysowaniach szer. powyzej 4mm, oraz samych siatek i zapraw naprawczych przy
zarysowaniach szerokosci ponizej 4 mm (szczegoty ujeto w czedci graficznej).

- roboty naprawcze tynkéw scian i sufitdbw wraz z ich catosciowym malowaniem

- roboty naprawcze zarysowan $cian przyziemia $ciany zewnetrznej z uzupetnieniem
ocieplenia i wyktadziny elewacyjne;j

Pozostate szczegoty przedstawiono w cze$ci graficznej

5.Uwagi uzupetniajace

1. Wszelkie roboty budowlane prowadzi¢ w trybie robot remontowych zgodnie
obowigzujgcymi ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét

budowlano-montazowych" pod nadzorem os6b uprawnionych.

2.. Roboty naprawcze nalezy wykonywac¢ pod nadzorem i w uzgodnieniu z konstruktorem
co do wyboru systemu naprawczego, zakresu napraw i wzmochien,

po skuciach tynkdéw, wykonaniu rozku¢, odkrywek i okresleniu charakteru pekniec.
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