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DECYZJANR ... <3 IW/2019
PREZYDENTA MIASTA TARNOWA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, art. 59 ust. 1, 2, art. 60 ust. 1, art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz.2096) po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 05.10.2018 r., (nr centralnego rejestru pism wptywajgcych: 44453/18) skorygowanego dnia
04.01.2019r, ztozonego przez Miejski Zarzad Budynkéw Spétka z 0.0., 33-100 Tarndw, ul. Waryriskiego 9, w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowe budynku wielorodzinnego z czescig
ustugowa w parterze, garazem podziemnym, utwardzeniem terenu i infrastrukturg towarzyszacy na
terenie obejmujacym dziatki nr 2/38, 2/20, 2/27 obr. 104, w Tarnowie przy ul. Krzyskiej

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla
Miejskiego Zarzadu Budynkéw spoétka z 0.0., 33-100 Tarnéw, ul. Waryriskiego 9
na
Budowe budynku wielorodzinnego z czescig ustugowa w parterze, garazem podziemnym,
utwardzeniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca na terenie obejmujacym dziatki nr 2/38,
2/20, 2/27 obreb 104, w Tarnowie przy ul. Krzyskiej

w nastepujacy sposdb:
1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa z ustugami;

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy - w odlegtosci od 10m od zachodniej granicy terenu inwestycji (zgodnie z
zatacznikiem graficznym) z zachowaniem wymaganej przepisami odlegiosci od magistrali
miejskiej sieci cieptownicze;j ;

b) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 30%;

c) szerokos¢ elewacji frontowej- szeroko$¢ elewacji frontowej przyjeto jako max 75m, podzielona w
sposdb widoczny na segmenty o maksymalnej szerokosci pojedynczego segmentu -40m;

d) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej(do attyki lub okapu) — max 15m,przy czym dla
skrajnych segmentéw budynku max 10,5;

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, uktad potaci dachowych); dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci max 152, wysoko$é¢ kalenicy max 15m- dla skrajnych
segmentéw budynku —max 10,5m, utozenie kalenicy —nie okre$la sie

f)  powierzchnia biologicznie czynna -min 40%;
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2) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:
a) W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
- ewentualna wycinka drzew i zieleni wymaga uzyskania decyzji Prezydenta Miasta Tarnowa, w
przypadkach okreslonych w ustawie,
- w obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, wobec ktdrych
winny by¢ zastrzezone dodatkowe warunki,
b) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
- nie dotyczy, teren inwestycji nie jest potozony w obrebie wpisanego do rejestru zabytkdw uktadu
urbanistycznego Tarnowa, nie ma na nim obiektéw wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw;

3) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) Infrastruktura techniczna:

- energia elektryczna: zgodnie z posiadanym o$wiadczeniem o mozliwosci przytgczenia z dn.17.10.2018r;

- woda i odprowadzanie $ciekéw: zgodnie z oswiadczeniem o mozliwosci dostawy wody i odprowadzenia
Sciekdw, z dn. 17.10.2018r;

-wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac w obrebie dziatki lub odprowadzi¢ do kanalizacji
opadowej albo do naturalnego odbiornika;

- usuwanie odpadéw: wg umowy zawartej z Gming Miasta Tarnowa;

- ewentualne kolizje z sieciami istniejgcymi rozwigzaé na warunkach ustalonych przez dysponentdw sieci;

b) Komunikacja:

-dostep do drogi publicznej- teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej- ul. Krzyska, bezposrednio
zjazdem z dziatki drogowej nr 2/26, poprzez dziatke 2/27;

-na lokalizacje lub przebudowe zjazdu nalezy uzyska¢ zezwolenie zarzadcy drogi w mysl art.29 ust.1 ustawy
o drogach publicznych;

-na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ min 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny oraz
odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla lokali ustugowych;

4) Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ wiascicieli sgsiednich nieruchomosci dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkdw tgcznosci,
dostepu Swiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowaé
ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza i gleby.

5) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
nie dotyczy;

6) Inne warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

a) projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z: Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2012, poz. 462 z p6zn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012, poz. 463), oraz z przepisami techniczno-budowlanymi i
przepisami szczegélnymi;

b) do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyé:

- 4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami
wymaganymi przepisami szczegdlnymi,

- os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

[N
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3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — jak na zataczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢
decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 05 pazdziernika 2018 r. wptynat do urzedu wniosek Miejskiego Zarzadu Budynkoéw, spétka z 0.0., 33-100 Tarnéw,
ul. Warynskiego 9, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowe budynku wielorodzinnego z czescig ustugowa w
parterze, garazem podziemnym, utwardzeniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr 2/38 obreb 104, w
Tarnowie przy ul. Krzyskiej.

Dnia 4.01.2019r zwigkszono zakres inwestycji dodajac dwie dziatki nr 2/20i2/27 obreb 104.
Whniosek spetniat wymogi okreslone w art. 52 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945 t.j.).
W trakcie postepowania przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu i stwierdzono, co nastepuje:
1) inwestycja polegajaca na budowie opisanego wyzej zamierzenia inwestycyjnego w mys| art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wymaga ustalenia warunkow zabudowy, gdyz:
a)przepisy prawa budowlanego przewiduja dla tej inwestycji koniecznos¢ uzyskania pozwolenia na budowe,
b)miasto Tarnéw w obszarze wskazanym we wniosku nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) spetnione sg warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy:
a)co najmniej jedna dziatka sasiednia , dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
b)teren ma dostep do drogi publicznej,
c)istniejgce  lub  projektowane  uzbrojenie  terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajagce dla
zamierzenia budowlanego,
d) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze, gdyz przepiséw ustawy z dnia 2 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r. , poz.1161 t.j.) nie stosuje sie do gruntéw potozonych w granicach
administracyjnych miast,
e) w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi ustalono, ze inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Wyznaczono granice obszaru analizowanego w odlegtosci 255m wokdt przedmiotowych dziatek, a nastepnie przeprowadzono
analize funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeprowadzona analiza wykazata mozliwos¢ realizacji wnioskowane;j
inwestycji, w sposéb okreslony niniejszg decyzja.
Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przygotowany zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez osobe wpisang na liste Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem MP-2258.

Podczas przeprowadzonego przez organ | instancji postepowania administracyjnego o wydanie decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy, stronom postepowania zapewniono mozliwos$¢ czynnego udziatu w postepowaniu, zapoznania sie z materiatem
dowodowym i w tym przedmiocie wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen .

Dnia 4.01.2019r do organu administracji wptynety uwagi inwestora do przygotowanego projektu decyzji —zwiekszono zakres
inwestycji dodajac dwie dziatki nr 2/20 i 2/27 obreb 104, zwrdcono sie z prosba o zmiane linii zabudowy , mozliwo$¢
alternatywnego rozwigzania konstrukcji dachu oraz ustalenie wjazdu na teren inwestycji przez dziatke 2/27.

Po ponownym przeanalizowaniu pod katem wniesionych uwag organ przychylit sie do wniosku, ustalajac linie zabudowy w
odlegtosci 10 m od zachodniej granicy dziatki. Z uwagi na to iz w obszarze analizowanym wiekszo$¢ budynkéw znajduje sie w
odlegtoéciach mniejszych, przechylajac sie zatem do wniosku nie zostanie zaburzony tad przestrzenny odczuwalny z ulicy Krzyskiej.
Zdecydowano réwniez iz jest mozliwos$¢ alternatywnego rozwigzania konstrukcji dachu ustalajac dach ptaski lub dwuspadowy o
kacie nachylenia max 15°.

Uzgodnienie projektu decyzji w zakresie art. 53 ust.4 pkt 2, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i trybie
przewidzianym w art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego nie jest wymagane poniewaz: 1) dziatki objete wnioskiem nie
s objete ochrong konserwatorska, 2) prezydent miasta na prawach powiatu jest rdwnoczesnie zarzadcg drogi.

Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze, gdyz przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z péZn. zm.) nie stosuje sie do gruntdw potozonych w granicach administracyjnych miast.

Obszar inwestycji zgodnie z wypisami z ewidencji gruntéw lezy na dziatce oznaczonej jako — tereny zurbanizowane - Ba, oraz tereny
pastwisk PslV; Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie w sprawach
ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych jest wymagane w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne i le$ne w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z posiadang wstepna opinig wydang przez
Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, w obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych i
grunty zmeliorowane wobec ktérych winny by¢ zastrzezone dodatkowe warunki, teren nie stanowi obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.
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Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana
decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Decyzja niniejsza stanowi podstawe do wystgpienia z wnioskiem o uzyskanie decyzji udzielajacej
pozwolenia na budowe.

Integralng cze$¢ decyzji stanowi zatgcznik graficzny nr 1 oraz analiza funkcji, cech zabudowy
i zagospodarowania — zatacznik nr 2.

POUCZENIE:
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Prezydenta

Miasta Tarnowa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do whniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji pubhczmé'l’ﬁ'é'v?'radqsma 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostatgczna l,p,ra‘womocna co oznacza brak mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Nle jest mozhwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania. -

M/JW/ OW/ q

Opfata skarbowa:107zt-;potwierdzenie, nr 7054 3318 5268 6776 6086 9962, nr transakcji:10761801552521
Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2018r. poz. 1044 t.j).

ﬁ7zymu ja

14 MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW, Spétka z 0.0., 33-100 Tarndw, ul. Waryriskiego 9
2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3. a/a (MK/MGZ)
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