UMOWA NAJMU

zawarta w dnit ........cceeevvvereennnnn. r. w Tarnowie pomiedzy:

Miejskim Zarzadem Budynkow Spélka z o. o. z siedzibg w Tarnowie przy ul. Warynskiego
9, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem
KRS 0000061103, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie - XII Wydziat
Gospodarczy. NIP: 873-000- 75-56, Regon: 850034311, kapitat zakladowy: 17 677 000 zt
reprezentowanym przez:

1. Prezes Zarzadu - Bernard Karasiewicz

2. Wiceprezes Zarzadu - Janusz Galas

zwanym w tresci umowy "WYNAJMUJACYM”,

A e zamieszkaly/a ..., legitymujacy/a si¢ dowodem
osobistym seria ....... 111 (USRI wydanym przez ................ w dniu ............. r.,
posiadajacy PESEL: ......c.cccccoeeviiiiiiiienene

prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa
zwany/a w dalszej czesci umowy ,,NAJEMCA" o nastepujacej tresci:

§ 1 PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego, mieszczacego si¢ w budynku przy ul.

............... , sktadajacego si¢ z .......... pomieszczenia/pomieszczen 1 wezta sanitarnego
o facznej powierzchni .......... m’,

2. Lokal WypOSaZONY JESt W ..iuiiniitiittiteitt ettt et et wg stanu
opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym z dnia ................... r. stanowigcym

zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal opisany w § 1 do wyltacznego i
bezposredniego prowadzenia w nim we wilasnym imieniu, na wlasny rachunek i ryzyko
dziatalnosci:

§ 2 CZYNSZ NAJIMU I INNE OPLATY
1. W zwigzku z najmem Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz miesi¢czny i oplaty
za $wiadczenia w nastepujacej wysokosci:

a/ czynsz wg stawki : ... zm’*x ... zt = zt
23% VAT = . zt
b/ zwrot rownowartosci podatku od nieruchomosci

wg stawki: ...... zZt/m2 x .....m*12 m-cy = . |
23% VAT = e Zh
¢/ optata z tytutu gosp. odpadami komunalnymi (segregowane) = .. 7t
23%VAT = . zt
d/ zaliczka za zuzyta wode

wg stawki: ..... Zdm’x ....m’ = . zi
8% VAT = oo Zh
e/ abonament za wodomierz gtéwny = ezt
8% VAT = O

f/ energia elektryczna stuzaca do os$wietlenia i ogrzewania czesci wspolnych w oparciu
o rozliczenie Wynajmujacego i fakture Ustugodawcy, proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni uzytkowej

Razem brutto = seeeens 71
(stownie ztotych: ...............ccccevunnn.. GF).



Whnoszone zaliczkowo optaty za media (wod-kan, odpady komunalne, energia elektryczna
stuzgca do o$wietlenia i ogrzewania cze$ci wspolnych) podlegaja rozliczeniu w sposob
okreslony odpowiednio w regulaminie rozliczania kosztow dostawy i zuzycia wody
1 odprowadzania $ciekow, stanowigcym zatacznik nr 2 do umowy najmu.

Czynsz najmu oraz optaty za Swiadczenia jak wyzej Najemca placi¢ bedzie na rachunek
Wynajmujacego W Banku ... na
podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego ostatniego dnia roboczego
miesigca, w ktorym miato miejsce wykonywanie ustugi, w terminie 14 dni od daty
wystawienia. Oprocz czynszu i optat wnoszonych za posrednictwem Wynajmujacego -
Najemca zobowigzany jest do pokrywania we wlasnym zakresie kosztow z tytutu dostawy
energii elektrycznej i gazu wykorzystywanych dla potrzeb lokalu, na podstawie odrebnie
zawartych przez siebie uméw z Uslugodawcami.

Za op6znienie w platnos$ciach - Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki o 50% wyzsze
od odsetek okreslonych ustawowo odsetek za opdznienie , nie wyzsze jednak niz odsetki
maksymalne, okre$lone zgodnie z art. 359, par.2' kc. Tozsame odsetki umowne Najemca
zaplaci w przypadku opoznienia ptatnosci odszkodowania naliczonego, gdy lokal nie
zostanie przekazany do dyspozycji Wynajmujacego po zakonczeniu najmu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo biezacej i ciagtej waloryzacji czynszu najmu - bez
koniecznosci wypowiadania warunkow najmu. Czynsz bedzie waloryzowany raz w roku
poczawszy od 1 stycznia 2024 roku, w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towarow i
ustlug konsumpcyjnych za rok poprzedni zwany dalej wskaznikiem, oglaszany przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim po dniu 15 stycznia kazdego roku trwania umowy i
zostanie wprowadzony aneksem do umowy. W przypadku opublikowania wskaznika w
terminie pdzniejszym niz termin zaplaty czynszu za miesigc, w ktorym czynsz powinien
zosta¢ zwaloryzowany, Najemca dokona wyrdéwnania czynszu za ten miesiac przy
zaptacie czynszu za kolejny miesigc kalendarzowy, przy czym nie bgda z tego tytutu
naliczane odsetki ustawowe za opdznienie w zaplacie. Optaty za $wiadczenia oraz zwrot
rownowartosci podatku od nieruchomosci i gruntdéw mogg ulec zmianie analogicznie do
wzrostu cen niezaleznych od Wynajmujacego.

W przypadku wprowadzenia - po zawarciu umowy - nowych lub innych obcigzen
finansowych zwigzanych z nieruchomosciami, lub lokalami - Najemca zwrdci je
Wynajmujacemu proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.

Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu najmu — Najemca przed objeciem
lokalu ztozyt do jego dyspozycji kaucje w kwocie .............. 7} (stownie zlotych:
..................... 00/100). Strony ustalaja, iz kaucji zwrocona zostanie Najemcy w kwocie
nominalnej, w terminie do 30 dni po rozwigzaniu najmu i przekazaniu lokalu do
dyspozycji Wynajmujacego. Ze zgromadzonej kaucji Wynajmujacy ma prawo w pierwszej
kolejnosci zaspokoi¢ wszelkie roszczenia zwigzane z wynajmowanym lokalem. Zwrot
kaucji pomniejszonej o nalezno$ci Wynajmujacego nastgpuje na pisemny wniosek
Najemcy, zawierajacy wskazanie rachunku bankowego Najemcy, celem dokonania zwrotu
kaucji.

Po uptywie okresu 10 lat trwania umowy Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
zaktualizowania czynszu najmu w oparciu o wycen¢ rzeczoznawcy majatkowego
i zostanie wprowadzony do umowy, za pisemnym powiadomieniem Najemcy, bez
koniecznos$ci wypowiadania warunkéw najmu.

§ 3 PRAWA 1 OBOWIAZKI STRON

. Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem, a
nadto wykonywac wszelkie obowigzki zwigzane z jego utrzymaniem w nalezytym stanie
sanitarnym, technicznym i estetycznym, a w szczego6lnos$ci:



a. dba¢ o porzadek i czysto$¢ zajmowanych pomieszczen, a takze bezposrednio otoczenia
lokalu,
b. dokonywa¢ drobnych napraw podtog, drzwi i okien,
c. dokonywa¢ malowania $cian, podldg oraz drzwi i okien,
d.dokonywa¢ drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych
korzystanie ze $wiatta, ogrzewania, odptywu i doptywu wody itp.
e. dokonywac¢ innych napraw zgodnie z trescig art.681 kodeksu cywilnego.
. Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujacego o zamiarze dokonywania w lokalu
1 bezposrednim otoczeniu zmian, modernizacji i remontéw. W szczegolnych wypadkach
Wynajmujacy ma prawo zada¢ od Najemcy przedstawienia dokumentacji projektowe;j
oraz kosztorysu powykonawczego. W przypadku dokonania w/w zmian bez pisemnej
zgody Wynajmujacego, Najemca traci prawo zadania zwrotu poniesionych na ten cel
naktadow.
. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze podnajmowaé czy oddawac¢ do
uzywania lokalu lub jego czes$ci osobom trzecim. Gdyby to nastapilo poza skutkiem nizej
okreslonym, Wynajmujacy naliczy kar¢ umowna w wysokosci 200% miesiecznego
czynszu za najem lokalu.
. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje si¢ odda¢ lokal Wynajmujagcemu w stanie
nie pogorszonym. W przypadku dokonania przez Najemce¢ - zmian, modernizacji i
ulepszen, Wynajmujacy moze wg swojego wyboru - jesli nie naruszy to substancji lokalu
zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego albo moze je zatrzymaé za zwrotem naktadoéw
Najemcy, z uwzglednieniem amortyzacji. Powyzsze nie dotyczy robdt uzgodnionych
przez Strony w Protokole uzgodnien stanowigcym zalgcznik nr 5 do niniejszej umowy.
Jesli najem bedzie trwal powyzej 10 lat, Najemca na zadanie Wynajmujacego pozostawi
po zakonczeniu najmu - dokonane w lokalu zmiany, modernizacje, ulepszenia i remonty,
bez obowiazku zwrotu przez Wynajmujacego jakichkolwiek naktadow.
. Najemca o$wiadcza, ze rzeczy ruchome pozostawione w lokalu po rozwigzaniu umowy
najmu i opuszczeniu go przez Najemce porzuca z zamiarem wyzbycia si¢ wlasnos$ci (art.
180 kc). Rzeczy porzucone w opuszczonym lokalu moga zosta¢ przejete przez
Wynajmujacego i przeznaczone do utylizacji, na co Najemca wyraza zgode. Koszt
usuni¢cia/wywiezienia/oproznienia lokalu z ruchomosci ponosi Najemca.
W ramach umowy, bez odr¢bnej odptatnosci Najemca ma prawo do umieszczenia na
elewacji budynku, w ktoérym lokal si¢ znajduje - szyldu/reklamy o powierzchni do 0,5 m2
po uzgodnieniu lokalizacji z Wynajmujacym 1 uzyskaniu niezbednych zezwolen.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody w mieniu i osobach, powstate w
zwiazku z prowadzong przez Najemce dziatalno$cig.

§ 4 OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

Umowa obowigzuje od dnia ....ccceeevveiiieiinienecnnnns r. i zostaje zawarta na czas

oznaczony lat 3 tj. na okres ..o, Po uptywie tego okresu umowa

staje si¢ uUmowag na czas nieoznaczony.

W okresie pierwszych 3 lat trwania najmu Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe

natychmiast, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w nastgpujacych wypadkach:

a. jesli bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca lokalu wynajetego z obowigzkiem
zachowania rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci, dokona samowolnej zmiany w tym
zakresie;

b. jesli bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca podnajmie lub odda do uzywania
lokal lub jego cze$¢ osobom trzecim;

c. jezeli Najemca nie bedzie prowadzi¢ w wynajetym lokalu dzialalno$ci okreslonej w §
1, ust.2 bezposrednio we wlasnym imieniu, na wlasny rachunek i ryzyko;

d. jezeli Najemca bedzie zalega¢ z platnosciami na rzecz Wynajmujacego przez okres



ponad dwodch miesiecy, oraz w przypadku nie przyjecia waloryzacji stawki czynszu
najmu lub podwyzszonych optat za $wiadczenia i zobowigzanie podatkowe.

e. jezeli Najemca nie powiadomi Wynajmujacego o zamiarze dokonywania w lokalu lub
bezposrednim jego otoczeniu zmian, modernizacji i remontdw z zastrzezeniem zapisOw
w protokole uzgodnien - zalacznik nr 5,

f. jezeli Najemca bedzie korzysta¢ z lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, a
zwlaszcza bedzie zaniedbywaé swe obowigzki w zakresie utrzymania lokalu w
nalezytym stanie sanitarnym, technicznym 1 estetycznym.

g. jezeli Najemca prowadzi w lokalu dzialalno$¢ niezgodng z prawem w tym organizuje
gry hazardowe, przez co rozumie si¢ réwniez udostgpnienie powierzchni pod
ustawienie automatu do gier hazardowych o niskich wygranych oraz ewentualne
prowadzenie dzialalno$ci w zakresie eksploatacji tych automatow. W razie naruszenia
zakazu o ktorym mowa powyzej Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kary
umownej w wysokosci 15 000 zt (stownie: pigtnastu tysigcy zt) za kazdy ustawiony
automat do gier o niskich wygranych.

3. Po uplywie 3 lat trwania najmu kazda ze Stron moze ja rozwigza¢ w formie pisemnej, na
koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem 6 miesigcznego okresu wypowiedzenia. Par.
4 ust.2 stosuje sie¢ odpowiednio réwniez do umowy zawartej na czas nieoznaczony.

§ 5 DANE OSOBOWE
Najemca wyraza zgode na umieszczenie danych osobowych niezbednych do realizacji
umowy w bazie danych Wynajmujacego 1 ich przetwarzanie w koniecznym zakresie. Dane
Najemcy mogga by¢ przetwarzane przez Wynajmujagcemu wylacznie w celach zwigzanych z
wykonywaniem umowy i nie moga by¢ udostepniane osobom trzecim, chyba ze obowigzek
taki wynika z powszechnie obowigzujacych przepisoéw prawa.

§ 6 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Integralng cz¢$¢ niniejszej umowy stanowia jej zatgcezniki.

4. Spory mogace wynikng¢ z niniejsze] umowy strony poddaja pod rozstrzygniecie

wlasciwego Sadu w Tarnowie.
5. Umowa zostala sporzadzona w 3-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuja Najemcy, a dwa egz. Wynajmujacy.

NAJEMCA: WYNAIJMUJACY:

Zat. do umowy:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy z dnia .................. r.

2. Regulamin rozliczania dostawy i zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekdéw w zasobach lokalowych zarzadzanych przez
Miejski Zarzad Budynkéw Spoétka z o.0. w Tarnowie, https://mzb.tarnow.pl/user_files/files/regulamin/RegWod 2023.pdf
3. Wydruk KRS Najemcy i Wynajmujacego.

4. Informacja w zakresie ochrony danych osobowych.

5. Protokot uzgodnien






