Zasady najmu i kwalifikacji najemcow lokali uzytkowych w ramach
uchwaty Rady Miejskiej w Tarnowie nr XVI1/176/2019 z dnia 12.09.2019
r.

Oferte ztozy¢ moze wytgcznie Przedsiebiorca.

Oferte nalezy sktada¢ na kazdy lokal oddzielnie z oznaczeniem projektowanego rodzaju
dziatalnosci.

Do pisemnej oferty dofaczy¢ nalezy:

- wydruk aktualnego dokumentu rejestrowego (wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
/KRS itp.),

- informacje przedstawiang przy ubieganiu sie o pomoc de minimis na formularzu zgodnym
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29.03.2010 r. w sprawie zakresu informacji
przedstawianych przez podmiot ubiegajgcy sie o pomoc de minimis (Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 24 pazdziernika 2014 r., poz. 1543),

- wszystkie zaswiadczenia o pomocy de minimis w tym w rolnictwie i rybotéwstwie, jakie
Przedsiebiorca otrzymat poczgwszy od poczatku roku 2018 do daty ztozenia oferty, albo
oswiadczenia o pomocy de minimis, w tym w rolnictwie i rybotéwstwie jakie Przedsiebiorca
otrzymat poczawszy od poczgtku roku 2018 do daty ztozenia oferty, lub oswiadczenie
o nieotrzymaniu takiej pomocy,



- oSwiadczenie o akceptacji wzoru umowy najmu (nie podlega negocjacjom).

Ztozenie oferty jest traktowane jako akceptacja podanej w wykazie lokali stawki czynszu
najmu oraz akceptacja stanu technicznego lokalu jako przydatnego do projektowanego
uzytku (koszty ewentualnych adaptacji lokalu do indywidualnych potrzeb Najemcy nie
podlegaja rozliczeniu). Czynsz naliczany jest od momentu przejecia lokalu w posiadanie.
Spétka nie rozpatrzy oferty Przedsiebiorcy, ktéry posiada w dacie otwarcia oferty
wymagalne, przeterminowane zobowigzanie finansowe wobec Spoétki niezaleznie od tytutu
zobowigzania lub nie ztozy wymaganych zaswiadczen/oswiadczen w zakresie pomocy de
minimis.

Oferty spetniajgce wymagania rozpatrywane bedg w kolejnosci ich ztozenia.

Decyduje pierwszenstwo ztozenia (data, godzina).

Zasady najmu.

e Umowa najmu zawarta zostanie na czas oznaczony tj.min okres najmu wynosi 3 lata
z mozliwoscig jej przedtuzenia do lat 5.

e Obnizka czynszu obowigzuje w okresie pierwszych 24 miesiecy kalendarzowych
trwania umowy, a nastepnie obowigzywac bedzie rynkowa stawka czynszu ustalona
przez rzeczoznawce.

e Przy zawieraniu umowy Najemca zobowigzany jest wptaci¢ kaucje zabezpieczajgcg na
ewentualne roszczenia z tytutu najmu w wysokosci 2 miesiecznego obowigzujgcego
czynszu, ktdra wraz z narostym oprocentowaniem zwrdcona zostanie po zakonczeniu
najmu i zwrocie lokalu Wynajmujgcemu.

e Wynajmujacy nie bedzie ponosit kosztéw i nie zwréci Najemcy zadnych kosztow
adaptacji wynajetego lokalu dla potrzeb projektowanej przez Najemce dziatalnosci.

e Rozwigzanie umowy zawartej na czas oznaczony dopuszczalne bedzie tylko z waznych
powodow. Za wazne powody uznaje sie w szczegblnosci zaprzestanie prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej przez Najemce, w tym lokalu. Rozwigzanie najmu przez
Najemce lub przez Wynajmujacego z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy przed
uptywem lat 3 spowoduje utrate prawa do obnizki stawki czynszu i udzielonej
pomocy de minimis. Najemca bedzie tym samy zobowigzany do zaptaty kwoty réwnej
wartosci pomocy de minimis (wartos¢ obnizenia czynszu) wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w zaptacie, liczconymi od umownych termindw ptatnosci
naleznosci czynszowych za poszczegdlne miesigce.

e W przypadku catkowitej rezygnacji z prowadzenia dziatalno$¢ gospodarczej, w okresie
trwania umowy Najemca celem zachowania prawa do udzielonej obnizki i pomocy de
minimis moze wskazac innego Przedsiebiorce, ktéry wyrazi zgode na zawarcie umowy
najmu na warunkach analogicznych jak warunki niniejszej umowy.



Wz46r umowy najmu.

UMOWA NAJMU

Zawarta W dniu ...eeeeeeeeeneens r. w Tarnowie pomiedzy:

dziatajgcym z upowaznienia Gminy Miasta Tarnowa - Miejskim Zarzagdem Budynkoéw Spoétka
z0. 0. z siedzibg w Tarnowie przy ul. Warynskiego 9, wpisanym do Krajowego Rejestru
Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000061103, prowadzonym przez
Sad Rejonowy w Krakowie - Xl Wydziat Gospodarczy. NIP: 873-000-75-56, Regon:
850034311, kapitat zaktadowy: 13 495 000 zt

reprezentowanym przez:

1. Prezes Zarzadu e et
2. Wiceprezes Zarzadu e ettt
zwanym w tresci umowy "WYNAJMUJACYM”,

a Przedsiebiorcg ........ovivennncsnnnninnnssnssnnnnns z siedzibg W e przy ul.
............................ , WPISanym do .......ccceeeeeeeeiesesesiesieneenennen. 0 NUMerze identyfikacji podatkowej
NIP: e , REGON ....ccoovvirnnne , KRS: s

reprezentowanym przez:

L e s et ettt et en s

Zwanym w dalszej czesci umowy ,,NAJEMCA”
0 nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego, mieszczacego sie w budynku przy
Uls ceereeeereecreneeceeesnneecneeenne w Tarnowie, sktadajgcy sie z ... pomieszczen o tgcznej
powierzchni .....cccccenee... m2. Lokal wyposazony jest winstalacje: elektryczng, wodno-

kanalizacyjng, wg stanu opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatgcznik
nr 2 do niniejszej umowy. Najemca oswiadcza, ze lokal jest w stanie dobrym przydatnym do
umowionego uzytku.

§2
Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem lokal opisany w § 1 do wytgcznego i bezposredniego
prowadzenia w nim we wtasnym imieniu, na wifasny rachunek i ryzyko dziatalnosci
g0SPOdarczej W ZakreSie: ..ccccserseeresnssennesnsssasecnnssnnes , Wbranzy: ...

§3
1.W zwigzku z najmem Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgacemu czynsz miesieczny i optaty za
Swiadczenia w nastepujgcej wysokosci:

a/ czynsz najmu wg stawki: ......zt/m2 x ......... m2 = e zt
23% VAT T . zt
b/ zwrot réwnowartosci podatku od nieruchomosci

wg stawki: ...... zZt/m2 x ... m2/12 m-cy = zt
23% VAT T v zt
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¢/ zwrot rownowartosci podatku od gruntu

wg stawki: ...... zt/m2x ... m2/12 m-cy S e zt
23% VAT = JEUORUR zt
d/ zaliczka na pokrycie kosztéw zwigzanych z dostawg wody i odprowadzaniem Sciekdéw
wg stawki: ....... zt/m3 x ........ m3 S e zt
8% VAT = e zt
e/ optata z tyt. gospodarowania odpadami komunalnymi (segregowane) = .............. zt
23% VAT T veeeeeenees zt
f/ abonament za wodomierz gtéwny S e zt
8 % VAT T veeeerennes zt
g/ inne

razem brutto: O . |
(STOWNIE :© e )

la. Wnoszone zaliczkowo opfaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw podlegajg
rozliczeniu w sposéb okreslony w ,, Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy i zuzycia wody
i odprowadzania sciekow (...)” stanowigcym zatgcznik nr 3 do umowy najmu.

2. Czynsz najmu oraz optaty za Swiadczenia jak wyzej Najemca ptaci¢ bedzie na rachunek
Wynajmujgcego W Banku KBS 0/TarnOW Nr .......c.eeeeveeeieineeeeceseennnns na podstawie
faktury wystawionej przez Wynajmujgcego ostatniego dnia roboczego miesigca, w ktorym
miato miejsce wykonywanie ustugi, w terminie 14 dni od daty wystawienia. Oprdcz czynszu
i optat wnoszonych za posrednictwem Wynajmujgcego — Najemca zobowigzany jest do
pokrywania we wtasnym zakresie kosztéw z tytutu dostawy energii elektrycznej,(gazu itp.),
dla potrzeb lokalu, na podstawie odrebnie zawartej przez siebie umowy z Ustugodawca.

3. Za zwtoke w pfatnosciach - Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odsetki o 50% wyzsze od
odsetek okreslonych ustawowo, nie wyisze jednak niz odsetki maksymalne, okreslone
zgodnie z art. 359, par.2* kc.
4. Na podstawie § 4 Uchwaty Rady Miejskiej w Tarnowie nr XVI/176/2019 z dnia 12.09.2019r
Wynajmujacy przyznat niniejszym Najemcy obnizke stawki czynszu w stosunku do stawki
rynkowej ustalonej w drodze wyceny rzeczoznawcy na dzien zawierania niniejszej umowy na
kwote .....ccoeveernne Obnizka z zastrzezeniem § 4, ust.3 Uchwaty wynosi ....... %, i stanowi
pomoc de minimis w rozumieniu Rozporzadzenia Komisji Europejskiej nr 1407/2013 z dnia
18.12.2013 w sprawie stosowania art.107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
do pomocy de minimis ) i zostaje przyznana na okres 2-ch lat ( 24 miesigce kalendarzowe) od
daty zawarcia umowy tj. do dnia ................ 20.... r. Po tym czasie czynsz naliczony zostanie
wedtug stawki rynkowej ustalonej w drodze wyceny rzeczoznawcy, na co Najemca wyraza
zgode. Wprowadzenie rynkowej stawki czynszu po uptywie 24 miesiecy trwania najmu nie
wymaga wypowiadania warunkdw najmu i zostanie wprowadzone za pisemnym
powiadomieniem Najemcy.
5. Optaty za sSwiadczenia oraz zwrot réwnowartosci podatku od nieruchomosci i gruntéw
moga ulec zmianie analogicznie do wzrostu cen niezaleznych od Wynajmujgcego.
6. W przypadku wprowadzenia, po zawarciu umowy, nowych lub innych obcigzen
finansowych  zwigzanych z nieruchomosciami, lub lokalami, Najemca zwréci je
Wynajmujgcemu proporcjonalnie do wynajmowane]j powierzchni.
7. Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu najmu — Najemca przed objeciem
lokalu ztozyt w dniu ............. r. do jego dyspozycji kaucje w kwocie ....cveens zt (stownie
ztotych: . ). Strony wustalajg, iz kwota kaucji przechowywana bedzie na
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oprocentowanym rachunku bankowym wg wskazania Wynajmujacego. a nastepnie
zwrdécona wraz z odsetkami, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku bankowego, w
terminie do 30 dni po rozwigzaniu najmu i przekazaniu lokalu do dyspozycji Wynajmujgcego.
Ze zgromadzonej kaucji Wynajmujacy ma prawo w pierwszej kolejnosci zaspokoi¢ wszelkie
roszczenia zwigzane z wynajmowanym lokalem. Zwrot kaucji pomniejszonej o naleznosci
Wynajmujgcego nastepuje na pisemny wniosek Najemcy, zawierajgcy wskazanie rachunku
bankowego wtasciwego Najemcy, celem dokonania zwrotu kaucji.

§4
1. Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem,
o ktéorym mowa w par. 2, anadto wykonywaé¢ wszelkie obowigzki zwigzane z jego
utrzymaniem w  nalezytym stanie  sanitarnym, technicznym i estetycznym, a
w szczegolnosci:
a/ dbac o porzadek i czystos¢ zajmowanych pomieszczen, a takze bezposrednio otoczenia
lokalu,
b/ dokonywac¢ drobnych napraw podtdg, drzwi i okien,
¢/ dokonywaé malowania $cian, podtdg oraz drzwi i okien,
d/ dokonywac¢ drobnych napraw instalacji i urzgdzen technicznych, zapewniajacych
korzystanie ze Swiatta, ogrzewania, odptywu i doptywu wody itp.
e/ dokonywac innych napraw zgodnie z trescig art.681 kodeksu cywilnego.
2. Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ Wynajmujgcego o zamiarze dokonywania w lokalu
i bezposrednim otoczeniu zmian, modernizacji i remontéw. W szczegdlnych wypadkach
Wynajmujgcy ma prawo zgdac od Najemcy przedstawienia dokumentacji projektowej oraz
kosztorysu powykonawczego. W przypadku dokonania w/w zmian bez zgody
Wynajmujgcego, Najemca traci prawo zgdania zwrotu poniesionych na ten cel naktadow.
3. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze podnajmowacé, poddzierzawiac czy
oddawac¢ do uzywania odptatnie lub nieodptatnie lokalu lub jego czesci osobom trzecim.
Gdyby to nastgpito, Wynajmujacy poza optatg czynszu naleznego, obcigzy Najemce karg
umowng w wysokosci 200% miesiecznego obowigzujacego czynszu za najem lokalu,
niezaleznie od prawa rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujacego.
4. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie oddac lokal Wynajmujagcemu w stanie
nie pogorszonym. W przypadku dokonania przez Najemce zmian, modernizacji i ulepszen,
Wynajmujagcy moze wg swojego wyboru zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego lub
zatrzymac je za zwrotem naktadéw Najemcy, z uwzglednieniem amortyzaciji.
5. W ramach umowy, bez odrebnej odptatnosci Najemca ma prawo do umieszczenia na
elewacji budynku, w ktérym lokal sie znajduje - szyldu/reklamy o powierzchni do 0,5 m2 po
uzgodnieniu lokalizacji z Wynajmujgcym i uzyskaniu wszelkich niezbednych uzgodnien oraz
zezwolen.

§5
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniui osobach, powstate
w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscia.

§6
1. Umowa obowigzuje od dnia ......... r. i zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat tj. do dnia
........................... r., przy czym kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ na piSmie z waznych
powododw, zzachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca. Umowa moze zosta¢ przedtuzona na okres kolejnych dwéch lat, na pisemny
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whniosek Najmecy, ztozony przed uptywem okresu trzech lat.

2. Za wazny powdd wypowiedzenia umowy najmu przez Najemce uznaje sie zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w wynajmowanym lokalu.

3.Za wazny powdd wypowiedzenia umowy najmu przez Wynajmujgcego uznaje sie m.in.:

a) ujawnienie, ze Najemca ztozyt nieprawdziwe informacje w zakresie pomocy de minimis
uzyskanej od roku 2018 do czasu zawarcia umowy najmu,

b) naruszenie obowigzkéw zawartych w niniejszej umowie,

g/ jezeli Najemca prowadzi w lokalu dziatalno$¢ niezgodng z prawem, Najemca zobowigzany
bedzie dodatkowo do zaptaty kary umownej w wysokosci 15 000 zt (stownie: pietnastu
tysiecy zt) za kazdy miesigc prowadzenia dziatalnosci w tym lokalu

4. Po wygasnieciu umowy najmu, Najemca ma obowigzek wydac lokal w terminie 7 dni.

5. Jezeli mimo rozwigzania umowy najmu lub jej wygasniecia, Najemca nie wyda lokalu
w posiadanie Wynajmujgcego, Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ go odszkodowaniem za
bezumowne korzystanie z lokalu, ktdrego miesieczna wysokos¢ wynosi 300% naleznosci z tytutu
czynszu, jaka bytaby opfacana gdyby najmu nie rozwigzano. Odszkodowanie ptfatne jest w
terminach zaptaty czynszu z ustawowymi odsetkami na wypadek opdznienia.

Opfaty za Swiadczenia i media Najemca ponosi do daty przekazania lokalu Wynajmujgcemu.

§7
1. W przypadku rozwigzania umowy przez Najemce przed uptywem czasookresu na jaki zostata
zawarta, jak tez w przypadku ujawnienia, ze Najemca ztozyt nieprawdziwe os$wiadczenie lub
informacje w zakresie przestanek, od ktérych uzaleznione jest obnizenie stawki czynszu, badz
udzielenie pomocy de minimis, Najemca traci prawo do obnizki stawki czynszu i udzielonej
pomocy. Najemca bedzie tym samy zobowigzany do zaptaty kwoty rdwnej wartosci pomocy de
minimis (warto$¢ obnizenia czynszu) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w zaptacie,
liczonymi od umownych termindéw ptatnosci naleznosci czynszowych za poszczegdlne miesigce.
2. W przypadku zaprzestania prowadzenia dziatalno$¢ gospodarczej w tym lokalu, w okresie
trwania umowy, Najemca celem zachowania prawa do udzielonej obnizki i pomocy, musi
wskaza¢ innego Przedsiebiorce, ktdry wyrazi zgode na wstgpienie do niniejszej umowy,
w miejsce Najemcy, na warunkach w niej okreslonych.
3. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w § 6, ust.3
w okresie lat 2 od daty zawarcia niniejszej umowy, Najemca traci prawo do obnizki stawki
czynszu i udzielonej pomocy. Najemca bedzie tym samym zobowigzany do zaptaty kwoty réwnej
wartosci pomocy de minimis (wartos¢ obnizenia czynszu) wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w zapfacie, liczconymi od umownych terminéw ptfatnosci naleznosci czynszowych za
poszczegdlne miesigce.

§8
Najemca akceptuje fakt umieszczenia danych osobowych niezbednych do realizacji umowy
w bazie danych Wynajmujacego i ich przetwarzanie w koniecznym zakresie. Dane Najemcy
mogg by¢ przetwarzane przez Wynajmujgcemu wytgcznie w celach zwigzanych
z wykonywaniem umowy i nie mogg by¢ udostepniane osobom trzecim, chyba ze obowigzek
taki wynika z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa.

§9

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6



§10
1. Zasady najmu okreslone w niniejszej umowie sg wigzgce.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§11
Spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy strony poddaja pod rozstrzygniecie
wiasciwego Sadu w Tarnowie.

§12
Umowa zostata sporzadzona w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymujg Najemcy, a dwa egz. Wynajmujacy.

NAJEMCA: WYNAJMUIJACY:

Zat. do umowy:

1/ Dokument rejestrowy najemcy.

2/ Protokoét zdawczo-odbiorczy.

3/ Regulamin rozliczania dostawy i zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekdw w zasobach lokalowych zarzadzanych przez Miejski Zarzad
Budynkéw Spoétka z 0.0. w Tarnowie.

3a/Ewentualnie inne Regulaminy np. dotyczace rozliczania CO i CCW.

4/ Zawiadomienie w sprawie ochrony i przetwarzania danych osobowych.
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